600 €

Contact agence
7 Ardeche Immobilier
8 rue du Puits du Moine
07170 St Andeol De Berg
06 25 78 27 40 / info@7ardeche.immo

Professionnel local commercial
Surface : 63 m?

Prestations :
Acceés handicapé

Local commercial 146 Villeneuve-de-Berg

A\ﬁlleneuve-de-Berg, en Ardéche méridionale, local commercial cherche ses
futurs exploitants. Situé en plein coeur du bourg et doté de deuxyvitrines,

ce local bénéficie d'un emplacement de choix, garantissant visibilité et forte
fréquentation. Proche des commerces et services, il offre un cadre attractif pour le
développement d'une activité pérenne, intégrée a la vie locale. Anciennement
nommeé « Café du Centre », il est parfaitement adapté a des activités de type café
et/ou restauration. D'une superficie d'environ 63 m?, vous y trouvez une piéce
principale de 50 m? avec comptoir, une piece annexe (10 m2) etun WC. Une cave
en sous-sol (20 m?) fait office de stockage/réserve. Equipements et atouts : -
Acces (travauxen cours) de plain-pied permettant de répondre auxnormes PMR, -
Double entrée, - Visibilité et accés directs sur rue et place arborée,

- Aménagement possible d'une cuisine, - Licence IV mise a disposition
(moyennant location de 100 €/mois) dans le cadre du bail commercial associé au
local. Loyer : 600 €/mois — Pas de charges locatives - Eau et Electricité & la charge
du locataire - Dép6t de garanti : 600 € - Honoraires d'agence a la charge du
locataire : 750 € TTC. Pour toute information, contactez7 Ardéche Immobilier, a vos
cbtés pour votre projetimmobilier - 06.25.78.27.40 - www.7ardeche.immo Les
informations sur les risques auxquels ce bien est exposé sontdisponibles surle
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